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2 Uvodni informace

Hlavnim cilem projektu vystavby mistni komunikace ,,Priimyslové spojky Hradcany*
je zptistupnéni budouciho primyslového areélu letist¢ HradCany, tak aby plochy mohly byt
nabidnuty a dale efektivné vyuzity k podnikatelskym zamértim.

LetiSt¢ Hrad¢any je umisténo v arealu byvalého Vojenského vycvikového prostoru
(VVP), kterym bylo izemi prohlaseno v roce 1950 a teprve 31.12.1991 bylo pievedeno pod
civilni spravu, nejprve na Okresni tiad Ceska Lipa, pozd&ji MMR CR — organizaéni slozku
statu PRIVUM. Negativni dopad dlouhodobého piisobeni vojenskych posadek a necinnosti
stditu se projevil nejen v socialni struktufe obyvatel, ale pfedev§im na mnoZstvi
zdevastovanych ploch véetné kontaminované pudy, nevyuzitelnych zchatralych objektt a
nedostate¢né kapacit€ a stavu inZenyrskych siti a komunikaci.

Prevazna ¢ast izemi VVP je zarazena mezi 6 Hospodaisky slabych oblasti
Libereckého kraje, které si zasluhuji nejen ze strany mistni samospravy, ale i ze stany statu
zvlastni podporu. Hospodarisky slabé oblasti byly vymezeny pii tvorbé Programu rozvoje
Libereckého kraje 2004-2006 na zaklad€ posouzeni Sesti zvolenych ukazatell, ze kterych jsou
pro projekt ,,Primyslova spojka HradCany* podstatné tyto:

e mira nezaméstnanosti (k 31.12.2001 vétsi nez 10%)

e intenzita podnikatelskych aktivit (pocet podnikatelskych subjekti na 1000 obyvatel
mensi nez 170 podnikatelskych subjektt na 1000 obyvatel)

e danova vytéznost (danové piijmy obci na 1 obyvatele nizsi nez 4000 K¢ na obyvatele)

V névrhové casti Programu rozvoje hospodaisky slabych oblasti Libereckého kraje ma
projekt ,,Primyslova spojka Hrad¢any* pfimou vazbu na nasledujici opatieni:
e Podpora hospodéiského rozvoje
e ZlepSeni komunika¢niho propojeni obci a jejich ¢asti novou vystavbou,
rekonstrukei silnic II. a II1. tfid a mistnich komunikaci
e Revitalizace brownfields
e (Odstranéni skladek odpadii zatazenych mezi staré ekologické zatéze

Projekt dale navazuje na krajsky dokument ,,Program rozvoje Libereckého kraje®,
konkrétn€ na problémovy okruh , Infrastruktura® a nabizi feSeni ke zkvalitnéni stavajici
dopravni infrastruktury. Zaroven se vyznamné dotyka problémového okruhu ,,Ekonomicky
rozvoj“, ptiCemz v této oblasti vyznamné ptispiva k vytvoteni piiznivych podminek pro
podnikéni a nové investice.

V soucasné dob¢ je areal pristupny ze silnice II. tfidy ¢. 268 a 270. Zde je tieba
poznamenat, ze pro podnikatelské ucely a primyslové vyuziti letist€¢ HradCany a ptilehlych
pozemki jsou dosavadni ptistupové komunikace zcela nedostacujici (nelze je trvale vyuzit
pro silni¢ni ndkladni dopravu), coz ma vyznamny vliv na omezeni pfilivu investic do
feSeného Gzemi.

Na nutnost vyfeSeni pfistupovych komunikaci poukazuje i spole¢nost ICKM— Ralsko
s.r.0, ktera zde planuje vystavbu technologického stfediska na komplexni zpracovani odpadd,
spole¢nost Salamanca s.r.o., kterd zde planuje vystavbu zony pro lehkou priimyslovou vyrobu
a dale 1 ostatni nositelé pripravenych projektii.

Projekt se svym charakterem fadi mezi projekty s nadregionalnim vyznamem, nebot’

piisp&je ke zkvalitnéni dopravniho napojeni oblasti HSO Podralsko s méstem Mlada Boleslav
a tim zkvalitni propojeni zapadni ¢asti Libereckého kraje s krajem Stiedoceskym..
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I ptes snahy zpracovatele o ziskani blizSich informaci ze studie tesici vyuziti letisté
Hradcany, jejimz zadavatelem je Liberecky kraj, nebyly doposud tyto tidaje poskytnuty. Pti
zpracovani této Cost Benefit Analyzy zpracovatel vychazel z vlastnich zkusSenosti a znalosti
sledované oblasti.

3 Struéné vyhodnoceni projektu

V ptipad€¢ primyslové zony HradCany se pocita predev§im se zdjmem o investici ze
strany malych a stfednich firem, které by ve sledované lokalit¢ mohly vytvorit cca. 1.000
novych pracovnich mist a vyse téchto pfinost by se pohybovala okolo 118,3 mil. K¢ za rok.
Mezi ptimé investi¢ni piijmy dale patfi pfijmy z prodeje zainvestovanych pozemki ve vysi
cca. 750 mil. K¢.

Naéklady spojené s investici se pohybuji ve okolo 223 mil. K¢ a spolecné s naklady na
udrzbu komunikace znamenaji pro investora znacné finan¢ni zatizeni.

Do vypocti ekonomickych ukazatelii nebylo zahrnuto financovani projektu, nebot’
v soucasné dob¢ jsou jeho mozné varianty v jedndni a ani mozna dotace nebyla z toho samého
divodu do vypocti zahrnuta.

Vzhledem k tomu, Ze realizace projektu ma smysl pouze v ptipadé, ze bude
komunikace realizovana jako celek, tedy od km 0,0 az km 4,0, pii vypoctu ekonomickych
ukazatelli nebyl bran zfetel na rozdéleni projektu do jednotlivych etap vystavby.

Jednim z nejvyznamnéjSich kriteridlnich ukazatel pro zhodnoceni této investice je
pocet vytvorenych pracovnich mist. Do zpracovani citlivostni analyzy bylo zahrnuto variantni
feSeni, které pocita s vytvorenim ,,pouhych* 437 pracovnich mist, a to pouze firmami, které
doposud projevily zajem o investici na uzemi letist¢ HradCany a jeho ptilehlych plochach. 1
piesto, Ze pracovnich mist bude v této variant€ vytvoreno o 56,3% méné nez je planovano, je
rentabilita projektu zfejma.

Zpracovatel: ARR-Agentura regionalniho rozvoje spol. s r.o. 3
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4 Struény popis podstaty projektu a jeho etap

Byvalé vojenské letisté HradCany patii s plochou 300 ha mezi jeden z nejrozlehlejSich
rozvojovych areali v Libereckém kraji. Plocha letisté je ¢astecné zpevnénd, na jeho okrajich
se nachazi 40 byvalych tkryti letadel ve vlastnictvi soukromé spole¢nosti Ralsko — Vivo
S.I.0..

Nejen byvalé letiste, ale 1 dalsi ptilehlé plochy jsou vhodné k rozvoji podnikatelskych
aktivit. Pivodni komunikace a inzenyrské sité jsou vSak v desolatnim stavu a vyzaduji
celkovou rekonstrukci, stejné jako zelezni¢ni vlecka jejiz ¢asti byly postupné zcela
rozkradeny.

Vlastnikem stavbou dotcenych pozemk je Cesky stat. Pravo k hospodateni s témito
pozemky maji Vojenské lesy a statky CR, s.p. a organiza¢ni slozka statu PRIVUM. Majetek
statu ve spravé organizacni slozky PRIVUM je od ledna 2005 pfipraven k pfevodu na tzemni
samospravy. Projektovy zamér byl s vlastniky pozemki projednan a nebyl shledan zadny
zavazny divod k neposkytnuti pozemku k realizaci projektu. Pozemky ve spravé Vojenskych
lest a statkdl CR, s.p. by mély byt na samospravu pievedeny formou smény pozemkii s Obci
Ralsko.

Realizace projektu fesi zptistupnéni pro investory jinak atraktivniho tizemi, a to jeho
propojenim se silnicemi II. tfidy ¢. 268 (Mimoini>Mnichovo Hradist¢>MIlada Boleslav) a
¢.270 (Mimon>Doksy>Mlada Boleslav).

Vystavba této mistni komunikace vyznamné ptispéje k vyieSeni problému stavajici
komunikace vedouci k primyslové zoné, kterd je vedena stfedem sidlisté v ¢asti obce
Plouznice a zaroven ke snadnéjsi obsluznosti ¢asti obce Ralsko (Hrad¢any, Borek-Kutivody a
Plouznice).

Trasa komunikace je navrzena v zacatku trasy v Hrad€anech v blizkosti letistni plochy
(cca 50m od hrany letisté) a je napojena na silnici 11/270 nedaleko od ¢istirny odpadnich vod.
Dale je vedena pfiblizné v soub&hu se stavajici cestou podél presypanych hangért (km 0,8-
1,25) a dale v soubéhu s vleckou (km 1,25-1,55). Od mista soub&hu s vleCkou vede trasa opét
v soub&hu se stavajici panelovou cestou az do km cca 2,45, kde trasa ptebihd mezi
podzemnimi bunkry na byval¢ kolejisté vlecky. Po kolejisti vlecky probiha trasa v km 2,8-3,2,
na konci tohoto Useku v misté rampy, pfechazi trasa pravostrannym obloukem po stavajici
lesni cesté az k napojeni na I1/268 cca. km 4,05. Komunikace je navrzena jako dvouproudova,
rozsifeni o dalsi pruhy je navrzeno v kiiZovatkovych prostorech.

Vzhledem k minimalnimu vyuziti izemi kolem letist¢ bude mit stavba zanedbatelny
vliv na okolni zastavbu v tizemi. Vyjimkou bude pouze vystavba napojujicich kfizovatek na
11/270 a 11/268, kde po dobu stavby dojde k omezeni provozu. Vzhledem k dostate¢nému
Sitkovému uspotadani obou silnic a pouze jednostrannému rozsiteni téchto silnic v misté
ktizovatek, se pfedpoklada, ze omezeni provozu bude moci byt redukovano na minimum
(snizeni rychlosti jizdy, redukce $itky jizdniho pruhu).

Ptistup motorovou dopravou, pesi a cyklisticky provoz a piistup k jednotlivym
stdvajicim objektim bude zachovan po celou dobu vystavby.

Po trase budou zachovany tii stavajici kiizovatky v souc¢asné dob¢ ucelovych
komunikaci, a to v km 1,23, km 1,97 a km 2,45. Nov¢ je navrZena kiizovatka v km 0,185,
ktera zptistupni letiitni plochu. Dale jsou navrzeny sjezdy k stavajicim objektim (COV, 2x
trafostanice) a k nové zamyslenému areédlu (na km 0,766 k technologickému stfedisku a km
3,173)) k technologickému stiedisku. Ktizovatky a sjezdy po délce trasy budou realizovany
tak, aby bylo zachovéno, ¢i docasn€ nahrazeno, stavajici dopravni napojeni. Navrhovana trasa
komunikace je ovlivnéna predevsim objekty, které priléhaji k predem vytyéenému koridoru.

Zpracovatel: ARR-Agentura regionalniho rozvoje spol. s r.o. 4
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Nékteré z nich budou demolovany, jiné, predevsim podzemni hangary, budou zachovany za
soucasného provedeni dalSich technickych opatfeni. Trasa je ovlivnéna téZ polohou
stavajicich inzenyrskych siti. Dal§im vyraznym Cinitelem, ovliviiujicim rozsah zemniho télesa
a prvkl odvodnéni, je velmi rovny terén, vyzadujici ziizeni vsakovacich jimek podél
komunikace.

V zajmovém Uzemi jsou pozlstatky dvou vlecek. S prvni z nich je trasa v km 1,25-
1,55 v soub¢hu, tato vlecka je uvazovana pro jeji budouci zprovoznéni pro obsluhu
technologického stfediska. Druhd vlecka se nachazi v misté trasy km 2,8-3,2 v jejimz kolejisti
je trasa navrzena a s jejim vyuzitim se dale nepocita.

Piedpokladana etapizace projektu vychdzi z logického rozdé€leni projektu a ma dveé
varianty.

Varianta ¢.1:

Vystavba bude realizovana ve dvou etapach. Prvni etapa km 0,0-2,0 a etapa druha km
2,0-4,0. Predpokladané doba trvani stavebni realizace kazdé z etap by se méla pohybovat od
dvou do tfi let, z cehoz vyplyva doba stavebni realizace projektu 4 az 6 let.

Néklady na kazdou z etap se pohybuji okolo 50 mil. K¢.

Varianta ¢.2:
Ve druhé varianté se pocita s rozdélenim projektu na pét etap s nasledujicim

rozdélenim: naklady na etapu:
l.etapa km 0,0-1,2 30 mil. K¢
2.etapa km 1,2-2,0 20 mil. K¢
3.etapa km 2,0-2,4 10 mil. K¢
4 .etapa km 2,4-3,2 20 mil. K¢
S.etapa km 3,2-4,0 20 mil. K¢

V této variant€ se pocita s délkou trvani vystavby jednotlivych etap cca.l rok a
celkovou délkou projektu 5Slet.

V soucasné dobé¢ je vyssi predpoklad realizace projektu dle variantniho fesSeni ¢€.2.

5 Odhad poptavky

Informace zpracované v této kapitole byly ziskany od zastupci Obce Ralsko, ktefi
eviduji pocet a charakter poptavky po investici ve sledované lokalité. Pravé charakter
poptavky vyznamnym zptisobem ovlivni zplsob vyuziti ploch budouci priimyslové zony.

Vzhledem k tomu, Ze nabidka zainventovanych ploch na Ceskolipsku je velice
omezena, predpoklada se prevazné ze strany malych a stfednich podnikatelskych subjekti
zdjem o pozemky v prumyslové zon¢ leti§té HradCany, které se diky projektu ,,Primyslova
spojka Hrad¢any* zptistupni. Tento ptedpoklad je jiz nyni podlozen mnozstvim
podnikatelskych subjektl, které doposud projevily zdjem o investice pravé na iizemi
pramyslové zony HradCany a ptilehlych plochach. V soucasné dobé¢ je evidovano
nasledujicich 11 subjekti s jiz konkrétnim podnikatelskych zdmérem:

1. ICKM-Ralsko s.r.0. Technologické stifedisko na komplexni zpracovani
odpadt
2. Salamanca s.r.0. Rozvoj komeréni zony

Zpracovatel: ARR-Agentura regionalniho rozvoje spol. s r.o. 5
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3. Plouznice s.r.0. Sklady pro dlouhodobé skladovani obili
4. Jaroslav Spacek Vyroba a skladovani dfevni Stépky
5. skupina najemct Provoz ultralightingu
6. Martin Kolenec Technické zdzemi stavebni firmy
7. Jaroslav Sluka Pilatska vyroba, AEROCENTRUM
8. Vlastimil Ladyt-Ladeo Zpracovani rybni¢nich krmiv
9. Technicky a zkusebni
ustav stavebni Praha s.p. Aredl pro zkouSeni vyrobkll pro dopravni komunikace
10. Global Trading, spol. s r.o. Skladovy areal pro uskladnéni posypového materialu
11. LITRA s.r.o. Logistické centrum

Vyse uvedené podnikatelské subjekty vytvoii realizaci svych podnikatelskych zdméri
ptiblizné 437 volnych pracovnich mist.

Marketingova strategie by méla byt zpracovana a nasledné implementovéna spolecné
s nabidkou ploch ur¢enych k investici nachazejicich se v arealu letist¢ Hrad¢any a ploch
ptilehlych, které se diky realizaci projektu ,,Primyslové spojky HradCany* zptistupni a
zatraktivni.

6 Management projektu

Zajisténi veskerych procest spojenych s ptipravou a realizaci vystavby komunikace
bude zajistovat stavebni firma, ktera bude vybrana na zékladé vybérového fizeni.

Rizeni projektu bude zajisténo taktéZ externé.

Tak, aby mohl byt projekt uspésné realizovan, bude velice dilezité zkoordinovat
¢innosti vSech U¢astnikll projektu ve vSech ¢astech jeho realizace, vEetné nastaveni
komunikace s Libereckym krajem.

7 Technické a technologické resSeni projektu

7.1 Umisténi stavby

Stavba je umisténa v soub&hu se severni hranou letiStni plochy, s odstupem od letisté
cca 50-300m, a propojuje silnice 11/270 a 11/268.

Ochrannd pasma vyplyvaji z uloZzenych stavajicich inzenyrskych siti, ze soub&zné
vedené koleje vlecky (km 1,25-1,55) a z bezprostiedné ptilehlého lesa.

Dalsi stavebni objekty jsou vyvolany stavbou komunikace-jsou to pielozky nékterych
vedeni inzenyrskych siti.

7.2 Prazkumy, priprava pro vystavbu
a) Geotechnicky a hydrogeologicky
b) Prizkum inZenyrskych siti
¢) Zaborovy elaborat
d) Dopravné inzenyrské posouzeni
e) Prazkum uzemi, demolic

Vyse uvedené priizkumy byly jiz provedeny.

Zpracovatel: ARR-Agentura regionalniho rozvoje spol. s r.o.
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Zabezpeceni energii bude vyuzivano pomoci pfenosnych motorovych central nebo
napojenim provizornich odbérii ze stavajicich trafostanic CEZ (SCE). Telefony budou
pouzivany mobilni, pevna linky nebude zfizovana.

Material bude caste¢né navazen a zabudovavan postupné, ¢asteéné bude ukladan na
mezideponie. Tyto mezideponie budou vyuzity téz pro ulozeni odtézenych hmot.
Mezideponie budou umistény pfimo na stavenisti v obryse stavby a na plochach
bezprosttedné prilehlych.

Zatizeni staveniste bude zfizeno v obryse ploch, uréenych jako mezideponie.

Skladky pro vybourany material jsou jiz specifikovany.

Béhem stavby bude zajistén dohled pyrotechnika.

Ochrana stavajicich zafizeni v¢etné respektovani ochrannych pasem bude zaruceny
zhotovitelem v souladu s podminkami spravci téchto zatizeni, vlastniky téchto zatfizeni a
objekti, vlastniky pozemki a piislugnymi piedpisy a CSN.

Vsechna podzemni vedeni inZenyrskych siti budou pfed zapocetim zemnich a
bouracich praci vytycena.

Stavebni prace v mistech napojeni primyslovi spojky na silnice II. tfidy budou
probihat za ¢aste¢ného omezeni dopravy. Omezeni a usmérnéni dopravy bude oznaceno
pfenosnymi znackami, které osadi zhotovitel stavby pted zapocetim vystavby.

7.3 Stavebni objekty

Soucasti stavby jsou nasledujici stavebni objekty:
SO 101, 102 Primyslova spojka

SO 103 Kiizovatka se silnici 11/270

SO 104 Kftizovatky a sjezdy v km 0,1-2,0

SO 105 Kftizovatky a sjezdy v km 2,0-3,9

SO 106 Ktizovatka se silnici 11/268

SO 251, 252 Zarubni zdi

8 Dopad projektu na zivotni prostredi

I presto, ze cast komunikace (v km 3,4-4,0) mirn¢ piekroc¢i hranici chrdénéného izemi
NATURA 2000, dle predbézného stanoviska zastupcti Ministerstva zivotniho prostiedi a
Spravy CHKO Kokofinsko tato skute¢nost nevylucuje realizaci pfipravované komunikace,
nebot’ se jedna pouze o drobny zasah do okraje tohoto chranéného izemi. Po zpracovani
potfebné dokumentace je vSak nutné podat oficialni Zadost o vyjadient se k této zaleZitosti.

Projekt je diky svym technickym parametriim a skutecnosti, ze trasa nezasahne zadné
Chréanéné krajinné tizemi (krom¢ drobného zadsahu do NATURY 2000, coz je feSeno
samostatné) vyloucen z procesu jeho posouzeni dle zdkona 100/2001 Sb. o posuzovani vlivii
na zivotni prostedi (EIA).

Zpracovatel: ARR-Agentura regionalniho rozvoje spol. s r.o.
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9 Rozpocet

9.1 Specifikace relevantnich Costs a Benefits

Faze projektu
1. Piedinvesti¢ni faze
Costs:

e Projektova dokumentace 3 mil K¢
e Zpracovani pfedbézné studie proveditelnosti/CBA 50 tis . K¢
e Néklady spojené s ptevodem pozemkll 150 tis. K&
e Néklady spojené se podanim zadosti o dotaci 150 tis. K&
e Ostatni naklady 50 tis. K¢

2. Investiéni faze

Costs:
e Naklady spojené s vybérovym fizenim 150 tis. K¢
e Vlastni vystavba komunikace 100 mil. K¢
e Technicky dozor 500 tis. K¢
e Rizeni projektu 500 tis. K¢
e Realiza¢ni projektova dokumentace 1,5 mil. K¢
e Priprava a zainvestovani zony 100 mil. K¢

3. Provozni faze
Costs:
e Udrzba komunikace (v¢. Vyspravek): rok 1.-2. 100.000,-K¢&/rok; 3.-12.
250.000,-K¢/rok; 13.-20. 300.000,-K¢&/rok

Benefits:
e Prodej zainvestovanych pozemkul v primyslové zoné: (300K ¢-
50K ¢)*300ha=750 mil.-K¢

e Vytvoireni novych pracovnich mist (1.000*118.300)=118,3 Mil. K¢&/rok
118.300,-K¢ naklady na nezaméstnané¢ho

9.2 Neocenitelné Costs a Benefits

e Zvyseni atraktivity HSO Podralsko pro mistni obyvatele, podnikatele,
investory a turisty

Zvyseni trovné socialné slabych obyvatel a obyvatel narodnostnich mensin
Rozvoj zafizeni obcanské vybavenosti

Zamezeni dal§iho chatrani aredlu byvalého letisté HradCany a ptilehlych ploch
Césteéné omezeni nakladni a osobni dopravy pies mésto Mimoti

Zpracovatel: ARR-Agentura regionalniho rozvoje spol. s r.o. 8
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9.3 Vysledky vypoctu ekonomickych ukazatelt projektu

V tvodu je nutné podotknout, ze i piesto, Ze se pocita se zadosti o Gvér na
profinancovani projektu, ale vzhledem k tomu, ze vyse ¢astky uvéru, doba splaceni, vyse
splatek a dalsi informace jsou soucdsti probihajicich jednani, stejné jako dotace projektu,
ktera by méla byt az 75%, nebyly tyto informace o zptsobu financovani do vypoctli zatazeny.

Vzhledem k tomu, Ze realizace projektu ma smysl pouze v ptipadé, ze bude realizovan
cely tedy od km 0,0 az km 4,0, pti vypoctu ekonomickych ukazatel nebyl bran zietel na
rozdé¢leni projektu do jednotlivych etap vystavby.

Soucasna hodnota (PV) investice je ve vysi 1 939 653 593,03 K¢

Cista soucasna hodnota (NPV) =1 737 003 593,03 K&
Vzhledem k tomu, ze NPV projektu ma kladnou hodnotu, 1ze tento projekt povazovat za
ekonomicky vyhodny.

Vnitini vynosové procento (EIRR) = 3,24%
Investice je zhodnocena 3,24%, coZ lze povaZovat pii soucasné vysi Urokovych sazeb za
efektivni zhodnoceni vlozeného kapitalu.

Doba navratnosti = 1,72 roku (2 1méiscti)

Index rentability (NPV/I) = 8,57
I tento vysledek potvrzuje efektivni zhodnoceni vynaloZené investice. Kdy na jednu
investovanou korunu ptipada 8,57 K¢ ¢istého diskontovaného piinosu.

Na zékladé provedenych vypocti vyplyva, ze realizace projektu pfinese vyznamné
zhodnoceni investice a zaroven pozitivné ptispéje k rozvoji sledované oblasti.

10 Specifikace relevantnich Costs a Benefits

10.1 Vymezeni zainteresovanych subjektu

a) 14 obci HSO Podralsko

b) Obyvatelé¢ HSO Podralsko

c) Podnikatelské subjekty podnikajicich na uizemi HSO Podralsko
d) Investoii

e) Obec

f) Liberecky kraj
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10.2 Prinosy plynouci z realizace projektu jednotlivym
beneficientim

a) 14 obci HSO Podralsko

V navaznosti na rozvoj zemi jako primyslové zoény dojde k podpote podnikatelskych
aktivit a k rozvoji podptrnych sluzeb. Ekonomicky rozvoj sebou pfinese tvorbu novych
pracovnich mist v regionu s témét 10% nezaméstnanosti a pfiliv novych zahrani¢nich
investic.

Mnozstvi vytvofenych pracovnich mist v primyslovych zénach na tzemi CR se
pohybuje primérné okolo 40 novych pracovnich mist/ha primyslové zoény. NejvétSimi
zaméstnavateli jsou ve vétsing pripadd velké firmy pievazné zahrani¢nich investort, které
nabizeji okolo 1.000 pracovnich mist.

V ptipad¢ primyslové zony HradCany se pocitd spiSe se zdjmem malych a sttednich
firem, které by ve sledované lokalit¢ mohly vytvorit cca. 1.000 novych pracovnich mist. I
pfesto, Ze je voblasti pfiblizné 10 % nezaméstnanost hrozi zde riziko nedostatku
jako je Ceska Lipa a Mlada Boleslav. Zde bude zaleZet na atraktivité pracovnich pfileZitosti
vzniklych v prumyslové zoné.

b) Obyvatelé HSO Podralsko

Realizaci projektu dojde k zatraktivnéni celé oblasti Podralska, a to nejen ve smyslu
podpory podnikani a tvorby novych pracovnich mist, ale také rozvojem cestovniho ruchu diky
zptistupnéni ptirodni lokality v okoli leti§t¢ HradCany S§irsi vefejnosti. V ndvaznosti na rozvoj
tohoto odvétvi se pocita s rozvojem dalSich podptrnych sluzeb jako napt. informacni centra,
nakupni stiediska, ubytovaci a stravovaci zatizeni.

DalSim vyznamnym piinosem je v pfipad¢ vyuziti nabidky volnych pracovnich mist
vytvofenych v primyslové zoné€ zvySeni trovné socidlné slabych obyvatel a obyvatel
narodnostnich mensin, jejichz populace v okoli primyslové zony prevazuje.

Nezanedbatelny je 1 piinos pro vSechny obcany Zijici v blizkosti priimyslové zony,
kteti budou t€zit z rozvoje zatizeni obcanské vybavenosti.

¢) Podnikatelské subjekty podnikajici na iizemi HSO Podralsko

Vzhledem k rozsahu investice se pfedpokladd, Ze bude v maximalni mozné mife
vyuzito sluzeb mistnich dodavatelti a poskytovateli sluzeb, coz vyznamnou mérou pfispéje
k ekonomickému rozvoji téchto podnikatelskych subjekta.

d) Investoii

Realizaci projektu dojde k vytvofeni optimalnich podminek pro rozvoj investic v
lokalit¢ byvalého letist¢ HradCany. Investorim se tak nabidne moznost vyuziti relativné
kratké dopravni vzdalenosti k vyznamnym primyslovym centrim, méstu Liberec a Mlada
Boleslav a zaroven dojde k rozsifeni investi¢ni nabidky v Libereckém kraji.

e) Obec

V ptipad¢ realizace projektu se obec stane majitelem pozemkid a castka za jejich
nasledny prodej pfispéje do rozpoctu obce. Zde je nutné pocitat spise s postupnym prodejem
téchto ploch a tim s postupnym ziskanim takto utrzenych finanénich prostredki..

Vzhledem ke skutecnosti, ze se primyslova zdéna sice nachazi v lokalité s nedostatkem
zainventovanych rozvojovych primyslovych ploch, ale zaroven pro investory ne az tak
atraktivni oblasti, je odhad pfijmi za prodej zainventovanych pozemki velice hruby. Cena se
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dale odviji od velikosti prodavaného pozemku, kdy s mnozstvim pottebné plochy klesa i vyse
ceny za m2.
Nezainventovany pozemek: cca. 30-50,-K¢/m2
Zainventovany pozemek: prumérné cca. 300,-K¢/m2

V souvislosti s podnikatelskou c¢innosti subjektli ptsobicich v budouci primyslové
zoné a se sidlem v dané¢ lokalité 1ze ptedpokladat urcité piijmy do obecniho rozpoctu ve formé
dani z pfijmu pravnickych osob.

PLiberecky kraj

V ptipadé¢ realizace projektu bude zptistupnéna a zainvestovana vyznamna primyslova
zona v Libereckém kraji ,,Letist¢ Hrad¢any*.

Ptiliv investic do oblasti ptispéje k ekonomickému rozvoji a zvyseni atraktivity nejen
sledovaného uzemi, ale celého kraje.

Nov¢ investice do letis§té Hradcany a okolnich ploch, které svym rozsahem patii
k nejvétsim brownfields v Libereckém kraji se zamezi dal§imu chatrani a destrukci téchto
objekta.

Zkvalitnénim dopravni infrastruktury diky realizaci projektu ,,Primyslovd spojka
Hrad¢any* dojde ke zlepSeni mistni dopravni dostupnosti a k vyfeSeni problému s nakladni
dopravou. Tak, aby toto feSeni mélo efektivni pfinos musi byt realizovano v pfimé navaznosti
na zkapacitnéni iseku Dolni Krupa-Mnichovo Hradiste.

Jednim z dal$ich aspektii ovlivnénych realizaci projektu ,,Primyslové spojky
Hradcany* je omezeni nakladni a osobni dopravy, ktera je v sou¢asné dob¢é vedena pies
centrum mésta Mimon a nahrazeni diskutovaného obchvatu mésta, jehoz realizace vzhledem
ke sniZeni dopravniho zatizeni o 30% neni nezbytna a jako samostatna investice neefektivni.
Prave zde se nabizi alternativni feSeni obchvatu mésta ve spojeni s primyslovou spojkou
Hradcany, ktera by tak zarovenl pomohla zmirnit dopravni situaci mésta Mimon.

Projekt ,,Primyslové spojka Hradcany* a tim dopravni napojeni byvalého letist¢ ma
piimy dopad na feSeni problému vyplyvajicich ze socio-ekonomické situace HSO Podralsko.

11 Rizeni rizik (citlivostni analyza)

V nasledujici ¢asti jsou identifikovana rizika, ktera mohou mit vliv na realizaci
projektu a nastinény moznosti jejich eliminace.

11.1 Predinvesticni faze

Jednim z mozZnych rizik v pfedinvesticni fazi projektu je vypotadani se s vlastniky
pozemkii.

V soucasné dobé je mnozstvi vlastnikli pozemkii omezeno pouze na jednoho, a to na
Cesky stat, po prevodu ¢asti pozemkii na samospravny celek se bude jednat o vlastniky dva.
Spravcem pozemki ve vlastnictvi statu jsou Vojenské lesy a statky CR, s.p., pozemky t.&. ve
sprave organizacni slozky Privum piejdou do vlastnictvi samospravnych celkt. I
pies doposud Uspésné vedend jednani o sméné pozemku ve spravé Vojenskych lesi a statkl
CR, s.p. za pozemky obecni, Ize toto riziko povazovat za vyznamné.

Dalsi mozné riziko je vazano na rozhodnuti o Stavebni uzavéte nékterych ploch
v okoli letiste, které jsou piimo spjaty s vystavbou komunikace.
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Tato uzavéra by méla byt uvolnéna po majetkovém pievodu inkriminovanych
pozemki na jiného majitele spolu s rozhodnutim Libereckého kraje s dil¢i zménou jediné
existujici uzemné planovaci dokumentace — UP VUC RALSKO, jejiz navrhové obdobi jiz
uplynulo a kterou je mozné povazovat za smérnou (takovd zména jiz byla odsouhlasena
usneseni zastupitelstva Libereckého kraje). I ptesto je vSak nutné dalsi postup vztahujici se
k tomuto omezeni konzultovat s Odborem vystavby, izemniho planovani a dopravy mésta
Mimon.

Ne zcela bezvyznamné je riziko plynouci ze zpracovavaného Uzemniho planu.
Uzemni plan obce si nechava zpracovat obec Ralsko a zérovei je zpracovavan Uzemni plan
Libereckého kraje. V navrzich obou téchto izemnich plant je komunikace zanesena.

Zde je nutné zabezpecit vystupy obou dokumentt tak, aby byly ve vzdjemném
souladu.

11.2 Investic¢ni faze

Nejvyssi riziko provazejici prakticky cely projekt je nedostatek finanénich prostredkt
potiebnych k jeho realizaci. Pfedpokladanych piinost se dosdhne pouze za predpokladu, Ze
projekt ,,Primyslova spojka Hrad¢any* bude realizovan jako celek. Realizace pouze
nékterych Casti komunikace by v zddné piipadé neméla dostate¢ny ekonomicky pfinos
plynouci z investice. K eliminaci tohoto rizika je potieba piijmout takova opatieni, ktera by
zabranila preruseni realizace projektu z diivodu nedostatku financi.

V soucasné dobé je ze strany soukromych investorti na zadkladé smlouvy o spolupraci
s Obci Ralsko zajisténo financovani zpracovani projektu ,,Primyslova spojka Hrad¢any*

k izemnimu rozhodnuti a jeho ¢asti v km 0,0-2,0 k rozhodnuti stavebnimu.

Dale je uzaviena smlouva mezi témito investory a obci, o pfispévku na tthradu nékladi
ve vysi 10 mil.K¢ spojenych s vystavbou komunikace v km 0,0-2,0, ktery investor v ptipadé¢
realizace svého podnikatelského zaméru, ktery je uzce spjat s realizaci projektu ,,Primyslova
spojka HradCany* uhradi.

Jednim z dalSich vyznamnych rizik projektu je navyseni ndkladt v pribéhu jeho
realizace, at’ jiz z divodl predvidatelnych, u kterych se toto riziko v ptipravné fazi podcenilo
a nebo z ditvodt nepiedvidatelnych.

Zde je nutné dbat na kvalitni zpracovani projektové dokumentace a vSech ostatnich
dokumentti zpracovanych v souvislosti s pfipravou projektu.

Z tabulky €. 1 vyplyva, ze 1 pfesto, ze navySeni nakladi patii mezi velice rizikové faktory, na
vysledky ekonomického zhodnoceni investice mé jeho 10% navyseni pouze nepatrny vliv.

Tab. €.1: Porovnani ekonomickych ukazateld v ptipadé 10% navysSeni investi¢nich nakladt
oproti jejich pfedpokladané vysi

Kriterium

Puvodni varianta

10% navySeni nakladi

Pocet pracovnich mist

1 000

1 000

PV

1 939 653 593,03

1 939 653 593,03

NPV 1 737 003 593,03 1716 738 593,03
IRR 3,24 2,87
Doba navratnosti 1,72 1,89
Index rentability 8,57 7,70
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V feseni financovani projektu se predpoklada s podanim zadosti o dotaci do nékterého
z programt EU. Jednou z moZnych variant je podani Zadosti do Programu Reality, ktery
podporuje rozvoj podnikatelské infrastruktury. V piipad¢, ze zadatelem bude obec, je vyse
podpory az 75% uznatelnych nékladd, a to az do max. vySe 500 mil. K¢, u projekt
strategického vyznamu az 1.500 mil K¢. Zde je nutné zohlednit mozné zmény souvisejici se
zménami programil v programovacim obdobi 2007-2013.

Za ucelem predfinancovani projektu se predpoklada s podanim zadosti o uvér, pricemz
by v zadném ptipad€ nemélo dojit k predluzeni obce. Vzhledem k tomu, Ze se obec stane
vlastnikem pozemk, da se usoudit, Ze jeji bonita bude dostate¢né vysoka k ziskani
pozadované pujcky.

11.3 Provozni faze

I v této fazi je hlavnim rizikem nedostatek financi obce potiebnych k udrzbé
komunikace. Zde je nutné, aby zastupci obce vyc€lenili dostate¢nou finanéni rezervu
v obecnim rozpoctu na zabezpeci pokryti ndkladi spojenych s tdrzbou komunikace.
Zaroven je pfipravovano feseni, kterym bude udrzba komunikace alespon ¢astecné
spolufinancovana podnikatelskymi subjekty ptsobicimi v dané lokalit¢.

Na zavér je nutné zdlraznit, ze nejvyznamnéj$im kritériem majici vliv na
ekonomickou rentabilitu projektu je tvorba novych pracovnich mist. I zde je nutné provést
citlivostni analyzu, a to pro pfipad, Ze pracovnich mist nebude vytvotreno 1.000, jak se
predpoklada, ale mén€, coz mize mit zasadni vliv na zhodnoceni investice.

Z tabulky ¢. 2. ,,Pfehled ekonomickych ukazateli* je zfejmé, ze 1 vytvoieni 437
pracovnich mist v ramci firem, které jsou uvedeny v kapitole ¢.5, a které projevily relevantni
zjem o realizaci projektu ,,Primyslova spojka Hradcany*, ktery by jim umoznil
implementovat jejich podnikatelské zdméry v této lokalité, piindsi vyznamné ekonomické
pfinosy a investice je hodnocena jako efektivni.

Tab.: ¢.2: Prehled ekonomickych ukazatelii

Kriterium Pocet vytvorenych pracovnich mist
1000 437

PV 1 939 653 593,03 1 248 338 266,67

NPV 1 737 003 593,03 1 045 688 266,67

IRR 3,24 2,85

Doba navratnosti 1,72 3,94

Index rentability 8,57 5,16

12 Harmonogram projektu

V piipadé, Ze nenastanou vyznamnéjsi komplikace, po€itd se s vydanim uzemniho rozhodnuti
v prvni ¢tvrting€ roku 2007. V navaznosti na to bude moci byt zazadano o stavebni rozhodnuti,
které by mohlo byt na 1. ¢ast km 0,0-2,0 udéleno do konce roku 2007. Vystavba by tak
mohla byt zahdjena v prvnim pololeti roku 2008. V piipad¢ realizace 2. varianty, ktera se

v soucasné dob¢ zda byt nejpravdépodobnéjsi a pocitd s dobou trvani vystavby 5 let by mél
byt projekt ukoncen v letech 2013- 2014.
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13 Zavérecné hodnoceni projektu

v

Primyslova zona ,,Letist¢ HradCany* patii mezi nejvyznamnéjsi investi¢ni plochy
v Libereckém kraji, bohuzel stav dopravni a technické infrastruktury zdsadnim zptisobem
omezuje jeji vyuziti podnikatelskymi subjekty.

Realizaci projektu ,,Primyslova spojka HradCany“‘dojde nejen k zatraktivnéni celé
oblasti Podralska pro mistni obyvatele a turisty, zaroven dojde k revitalizaci chatrajiciho
uzemi letist¢ Hrad¢any a predevs§im k podpoie podnikatelskych aktivit.

Nejvétsim piinosem projektu je vytvoreni cca. 1.000 pracovnich mist v regionu
s piiblizné 10% nezaméstnanosti, coZ se pozitivné projevi na zvySeni socialni irovné
v regionu.

V pfipad¢ primyslové zony HradCany se pocita predevSim se zdjmem malych a
stitednich firem, které by ve sledované lokalité mohly vytvofit cca. 1.000 novych pracovnich
mist a vySe téchto piinosit by se pohybovala okolo 118,3 mil. K& za rok. Mezi pfimé
investicni pfijmy jsou zahrnuty pfijmy z prodeje zainvestovanych pozemkl ve vysi cca. 750
mil. K¢.

I pres finan¢ni naro¢nost investice je zhodnoceni nakladd na ni, dle zakladnich
ekonomickych ukazatelti hodnoceno efektivng, coz soucasné s ostatnimi pfinosy, jejichz
penézni vyjadieni neni mozné (viz. kapitola €.10.4) zfeteln¢ ukazuje na efektivni vynalozeni
finan¢nich prostfedki na realizace projektu ,,Primyslova spojka Hrad¢any*.
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